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Gayrimenkul Danismanhk

Rakip Pazar Analizi

Caglayan Mh. 3358 m? Satilik Zeytinlik

© Konum: Bursa [ Osmangazi [ Caglayan Mh.
® Tip: Arazi [ Zeytinlik /

™ Alan: 3358 m2 [ 1.057 TL

= ryat: 3.550.000 TL [ Satilik

Uzman Gorasu

Bolgede ki mevcut ilanlar incelendiginde suan ki belirlenen m2
fiyatinin gayet makul oldugu géralmustur. Var olan ilanlarin
arsa fiyatlarinin ortalama piyasa degerlerinin gok sutinde
oldugu gérulmektedir. Ulke genelinde gayri menkul
piyasasindaki daralma géz 6ninde bulunduruldugunda arsa
alm satimlarinin min. 6 ay bandinda strdtga géralmektedir.
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v 0
min: 1,3K% ort: 2,7K¢ max: 4,3kt GUn

GAGLAYAN MH. 3358 M2 SATILIK ZEYTINLIK

ilan Tarihi: 03.07.2025

Bursa /Osmangazi | Caglayan Mh.
Net m2: 3358m? m2 Fiyati: 1.0574

Rakip Pazar Analizi Daraltma

Tapu Durumu
Mustakil Tapulu

Tavsiye Edilen Satig Fiyati

Hizl Satis Fiyati Normal Satig Fiyati
5,305,549 & 7,061,692 4
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ol Rapor Sonuglar

Fiyat Durum Grafigi (m2)
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1.057 & 2103 & 4125 &
4.5K
4.0K ’
35K T °
3.0K -
2.5K . "
Ort. Fiyat .
2.0K — % [+
L] I
2 15K . v oo
[ a s T
E
= 10K 1=
0 5 10 15 20 25 30
ilan Sirasi

Bu grafik, mevcut ve son 60 gun iginde yayindan kaldirilan gayrimenkul ilanlarini kapsamaktadir.

Fiyat Durum Grafigi (TL)

Min. Fiyat Ort. Fiyat Max. Fiyat
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Bu grafik, mevcut ve son 60 gun iginde yayindan kaldirilan gayrimenkul ilanlarini kapsamaktadir.
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Gayrimenkul Danigmani dkip Fazar Ahalizl 9
i Artan Fiyata Benzer Nitelikteki
llan Sayis Gore Siralama ilanlarin ilan Suresi
l 17 [ 27 ilan \ l 160 Giin \
W Aktif:17 M Pasif: 10 Min. Max.
19 6709
Pasif ilanlarin m? Fiyatina Benzer Nitelikteki Pasif Benzer Pasif ilanlarin (1
Gore Piyasa Ortalamsai llanlarinilan Siireleri vil) Kalma Sireleri
l ort.67g \ l Ort.50 giin \
Min. Max. Min. Max. Min. Max.
1,4Kb 2,2K¥ 30¢g 979 14 glin 153 glin

Gayrimenkuliin Amortisman Sdresi

Gayrimenkilin m2 Fiyati Ort. m2 Kira Bedeli Yatirim GeriDénusu

L1K® 13 & 83 Ay

Son1yiliginde pasife diigen, mevcut ilan fiyatina yakin (£%10) ilanlanin
yayinda kalma suresi

Min Yayin Suresi Ort. Yayin Suresi Max Yayin Suresi
0 gun 0 gun 0 gun

Son1Yil igcinde Pasife Disen Benzer ilanlarin Yayinda Kalma Suresi

Min Yayin Suresi Ort. Yayin Suresi Max Yayin Suresi

14 gln 50 glin 1563 glin
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RPA Yapilan (Aktif - Pasif) Tam ilanlar icerisinde ilk 10 ilan

‘A
1
1
1
1
1
1
\

Sira Fotograf

Baslik

QAéLAYAN DA SATILIK ZEYTIN ...
Bursa [ Osmangazi [ Caglayan Mr

DIALOG FSM den CAGLAYANK...
Bursa / Osmangazi [ Caglayan Mr

QAéLAYAN DA SATILIK BAHGE
Bursa [ Osmangazi [ Caglayan Mr

(}AGLAYAN DA SATILIK BAHGE
Bursa / Osmangazi [ Caglayan Mr

OSMANGAZi GAGLAYAN KOYU...
Bursa [ Osmangazi [ Caglayan Mr

OSMANGAZI QAéLAYAN'DA KA..
Bursa [ Osmangazi [ Caglayan Mr

NBM GAYRIMENKUL QAéLAYAN...
Bursa [ Osmangazi [ Caglayan Mr

OSMANGAZI QAéLAYAN DAYO..
Bursa [ Osmangazi [ Caglayan Mr

Sahibinden satilik hobi bahg...
Bursa [ Osmangazi [ Caglayan Mr

Tip

Arazi [
Zeytinlik
410m?

Arazi [
Zeytinlik
992m?2

Arazi [
Zeytinlik
1145m?

Arazi [
Bahge
835m?

Arazi [
Zeytinlik
400m?

Arazi [
Bahge
947m?

Arazi [
Zeytinlik
685m?

Arazi [
Zeytinlik
1417m?

Arazi [ Tarla
814m?

m? /[ Fiyat

3,049 /m?

1,462% [ m?

1,311% /m?

1,977® [ m?

4,125% [m?

1,785% [ m?

2,701% [m?

1,482% [m?

2,580+% [m?

Fiyat

1,3 Mb

1,4 Mb

1,5 Mb

1,6 Mt

1,6 Mb

1,7 Mb

1,9 Mb

2,1Mb

2,1Mb

Yayin
Suresi

89

6lg

g

67 g

549

107 g

202 g

544 g

39

-------------------------------------------------------\

Resim Bulunamadi

Caglayan Mh. 3358 m2 Sati...

Bursa [ Osmangazi [ Caglayan !

Arazi [
Zeytinlik
3358m:?2

1,057% [ m?

3,5 ML

Yeni

“---
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RPA Yapilan Aktif ilanlar icerisinde ilk 10 ilan

‘A
1
1
1
1
1
1
A

Sira Fotograf

Baslik

QAGLAYAN DASATILIK ZEYTIN ..
Bursa [ Osmangazi [ Caglayan Mr

QAGLAYAN DA SATILIK BAHGE
Bursa [ Osmangazi [ Caglayan Mr

OSMANGAZi GAGLAYAN KOYU...
Bursa [ Osmangazi [ Caglayan Mr

OSMANGAZi GAGLAYAN'DAKA...
Bursa [ Osmangazi [ Caglayan Mr

NBM GAYRIMENKUL G AGLAYAN...
Bursa [ Osmangazi [ Caglayan Mr

OSMANGAZi GAGLAYAN DA YO...
Bursa [ Osmangazi [ Caglayan Mr

Sahibinden satilik hobi bahg..
Bursa [ Osmangazi [ Caglayan Mr

BURSA MANZARALI YOLA CEPH...
Bursa [ Osmangazi [ Caglayan Mr

caglayanda satilik tek tapu ...
Bursa [ Osmangazi [ Caglayan Mr

Tip

Arazi [
Zeytinlik
410m?2

Arazi [
Zeytinlik
1145m?2

Arazi [
Zeytinlik
400m?

Arazi [
Bahge
947m?

Arazi [
Zeytinlik
685m?

Arazi [
Zeytinlik
1417m?2

Arazi [ Tarla
814m?2

Arazi [
Zeytinlik
1813m?

Arazi [
Zeytinlik
956m?

m? /[ Fiyat

3,049 [/m?

1,311% /m?

4,125% [m?

1,785% [ m?

2,701& [/ m?

1,482% [m?

2,5804 [ m?

1,3244% [m?

2,532% [m?

Fiyat

1,3 Mb

1,5 Mb

1,6 Mb

1,7 Mb

1,9 Mb

2,1Mb

2,1Mb

2,4 Mb

2,4 Mb

Yayin
Suresi

89

g

54 g

107 g

2029

544 g

39

6709

88¢g

----------------------------------------------------------\

Resim Bulunamadi

Caglayan Mh. 3358 m2 Sati..

Bursa [ Osmangazi [ Gaglayan

Arazi [
Zeytinlik
3358m?

1,057& [m?

3,5Mb

Yeni

“---
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RPA Yapllan Pasif ilanlar igerisinde ilk 10 ilan

‘A---\

Sira Fotograf

Baslik

DIALOG FSM den CAGLAYANK...
Bursa / Osmangazi [ Caglayan Mr

QAGLAYAN DA SATILIK BAHGE
Bursa / Osmangazi [ Caglayan Mr

ISIK GAYRIMENKULDEN SATILIK...
Bursa / Osmangazi [ Caglayan Mr

QAGLAYANDA SATILIK 1611 M2 ...
Bursa / Osmangazi [ Caglayan Mr

GAGLAYAN DA SATILIK iNCIR B...
Bursa / Osmangazi [ Caglayan Mr

OSMANGAZi G AGLAYAN VERIM...
Bursa / Osmangazi [ Caglayan Mr

OSMANGAZi G AGLAYANDA SE...
Bursa / Osmangazi [ Caglayan Mr

PROVEY VERA QAGLAYAN'DA Fl...
Bursa / Osmangazi [ Caglayan Mr

GAGLAYAN DA SATILIKiINCIR T...
Bursa / Osmangazi [ Caglayan Mr

Tip

Arazi [
Zeytinlik
992m?2

Arazi [
Bahge
835m?

Arazi [ Tara
1456m?2

Arazi [ Tara
1611m?2

Arazi [ Tara
2619m?

Arazi [ Tara
2619m?

Arazi [
Zeytinlik
2330m?2

Arazi [ Tara
2230m?

Arazi [ Tara
2795m?2

m? /[ Fiyat

Fivat Yayin
lya Suresi
1,4 M& 6l g
1,6 Mb 67 g
2,2 Mb 68 g
2,6 Mb 779
3,6 Mb 569
4,0 Mb 719
4,4 Mb 659
50 ML 30g
55Mb 759

----------------------------------------------------------\

Resim Bulunamadi

Caglayan Mh. 3358 m2 Sati..

Bursa [ Osmangazi [ Gaglayan

Arazi [
Zeytinlik
3358m?

1,057& [m?

Yeni

3,5Mb

“---
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o1l Bélgedekiilanlarin Agirlik Dagilimi

e N\ N\
i} Konum 'S satilik Kiralik
Bursa | Osmangazi | llan Sayisi llan Sayisi
Caglayan Mh.
Arazi [ Zeytinlik [ null 66 2
. /0 / U
% Bélgedeki satilikilanlarin Fiyat Dagilimi
4 \ [/ N
Min. ort. Max.
R
Fiyat & O Fiyat & Fiyat &
320,0K 56M 35,0M
\L J L /.
E" Bélgedeki Satilik ilanlarin m2 Fiyat Dagilimi
e N\ N
Min. Ort. Max.
Fiyat & il Fiyat& Fiyat &
1,0K 4,2 K 14,7 K
\. J L /.
@ BolgedekiKiralikilanlarin Fiyat Dagilhimi
4 ) 4
$ Min. Ort. — Max.
Fiyat & Fiyat & o Fiyat &
40,0K 50,0K
\_ J \_
B BélgedekiKiralikilanlarin m2 Fiyat Dagihimi
4 N\ [/ N
. Min. s Ort. e Max.
°*° Fiyato “® Fiyat Fiyat &
9 13 17
\. J L /.
] Bélgedekiilanlara Gére Yatirim Geri Déniisii (Amortisman)
4 N\ [ N [
Ortalama Ortalama w GeriDoénus
m2 Satilik & ® m2Kira® ) Suresi
4,2 K 13 327 Ay
\L /U /  \\
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Erdal GULPINAR

Gayrimenkul Danigmani

Mihendislik Disiplini ile Gayrimenkulde Gliven, ¢6zim ve Deger

1984 yilinda Bursa’da dogdum. Egitim hayatimi Anadolu Universitesi Malzeme Bilimi ve
MUhendisligi bélimunde tamamladiktan sonra yaklasik 15 yil boyunca otomotiv
sektérunde, dzellikle kalite kontrol ve Uretim yénetimi alanlarinda gérev aldim. Bu stregte
kazandigim analitik digiinme becerisi, detaylara gésterdigim ézen, streg yénetimi
deneyimi ve insan iliskilerindeki bagsarim, profesyonel is hayatima gutglt bir temel
olusturdu.

Kariyerime yeni bir ydn vererek, dinamik yapisi ve insan odakli yaklasimiyla her zaman
ilgimi ceken gayrimenkul sektériine gegis yaptim. Gayrimenkul danigmanligi alaninda;
guvenilir, g6zum odakli, etik degerlere bagli ve musteri memnuniyetini ncelik kabul eden
bir hizmet anlayigi benimsiyorum.

Gayrimenkul alim, satim ve kiralama sUregleri, sadece bir mulk devri degil; aynizamanda
dogru bilgi, dogru analiz ve guglu bir iletisim gerektirir. Ben de teknik ge¢gmisgimin sagladigi
analitik bakig acgisini, gayrimenkul danigmanhgina tagityarak her misterim igin sirecleri
seffaf, dogru ve guvenilir bir sekilde yénetmeyi hedefliyorum.

Disiplinli galigsma kaltaram, strekli 6grenmeye agik yaklagimim ve gaglu iletisim
becerilerim sayesinde, her musterimin ihtiyag ve beklentilerine 6zel ¢ézumler
Uretebilecek esneklige ve tecribeye sahibim. Amacim; daniganlarima yalnizca bir emlak
hizmeti sunmak degil, aynizamanda dogru yatirrm kararlari alabilecekleri gtiven dolu bir
danigmanlik streci yagsatmaktir.

Bugun, gecmisten gelen midhendislik disipliniyle sekillenen ig anlayigimi gayrimenkul
sektérunde birlestirerek; bilgi, glven ve sonug odakli bir hizmet sunmaktan blyuk

mutluluk duyuyorum.

Sizinle tanigmak, hayallerinizdeki yasami ve yatirimi birlikte planlamak igin
sabirsizlaniyorum

letigim Bilgileri

B4 erdalgulpinar@hotmailcom ==

© Belirtimemis


tel:+905362467283
https://wa.me/+905362467283
https://t.me/+905362467283
sms:+905362467283
tel:
https://wa.me/
https://t.me/
sms:
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Sorumluluk Feragatnamesi

Bu analiz raporu, gayrimenkul piyasasina iliskin genel bir bilgi sunmak ve danigmanlik
surecini desteklemek amaciyla hazirlanmistir. Raporda yer alan tim veriler, ilan
platformlarindan, bélgesel pazar dinamiklerinden ve mevcut emsallerden
faydalanilarak derlenmigtir; ancak yalnizca bilgilendirme amaci tasir.

Sunulan analiz, bir taginmazin nihai degeri hakkinda baglayici bir géris sunmaz ve
herhangi bir alim-satim taahhidu veya yatinm garantisi anlamina gelmez. Nihai
kararlarin verilmesi surecinde, resmi kurum verileri ve bagimsiz uzman gérusleri esas
alinmalidrr.

Hazirlanan bu belge, hukuki, mali ya da yatinm danigmanligi niteligi tagimamaktadir.
ilgili tasinmazla ilgili iglem yapiimadan énce yetkin bir profesyonel danigmana
basgvuruimasi tavsiye edlilir.

Rapor hazirlanirken azami 6zen gésterilmis olsa da, piyasadaki dinamiklerin hizli
degisebilecedi unutulmamalidir. Kullanicinin bu analizi referans alarak gergeklestirecegi

her tUrlt degerlendirme, islem ve uygulama kendi sorumlulugundadir.

Bu belgeyi inceleyen kullanici, yukarida belirtilen tim kosullar kabul etmig sayilrr.



