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Emirsultan Mah. 90 m? Satilik 2+1 Daire

© Konum: Bursa /[ Yildinm / Emirsultan Mah.
® Tip: Konut / Daire [ 2+1

F™ Alan: 90 m? /[ 25.000 TL

= ryat 2.250.000 TL [ Satilik
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min: 14,7K4 ort: 21,0K# max: 32,0kt Gun

EMIRSULTAN MAH. 90 M? SATILIK 2+1 DAIRE

ilan Tarihi: 04.07.2025
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Net m2: 90m? m?2 Fiyati: 25.000%

Rakip Pazar Analizi Daraltma

s (]

Site igi Tapu Durumu Mutfak Otopark
Belirtilmemis Belirtiimemis Belirtiimemis Belirtilmemis
Asansoér Isitma
Belirtiimemis Belirtiimemis

Tavsiye Edilen Satig Fiyati

Hizli Satig Fiyati Normal Satis Fiyati
1,467,0714 1,805,052 &
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ol Rapor Sonuglar

Fiyat Durum Grafigi (m2)
Min. m2 Fiyati Ort. m2 Fiyati Max. m2 Fiyati

12.545 & 20.056 & 30.714 &

32.0K
30.0K
28.0K
26.0K
240K
220K .

Ort. Fiyat I a
20.0K :

18.0K -
16.0K
140K

ilan Fiyatlar
-

12.0K
0 2 2 6 g 10 12 14 16 18 20

ilan Sirasi

Bu grafik, mevcut ve son 60 gun iginde yayindan kaldirilan gayrimenkul ilanlarini kapsamaktadir.

Fiyat Durum Grafigi (TL)

Min. Fiyat Ort. Fiyat Max. Fiyat

1.390.000 & 1.899.091 & 2.380.000 &

3.2m .
3.0m

2.8m

2.6m

2.4m .
2.2m
2.0m

Ot Fiyat
1.8m Fa—

1.6m . @

1.4m * . .
™

ilan Fiyatlan

12m .
0 2 4 i a 10 12 14 16 18 20

flan Sirasi

Bu grafik, mevcut ve son 60 gun iginde yayindan kaldirilan gayrimenkul ilanlarini kapsamaktadir.
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i Artan Fiyata Benzer Nitelikteki
llan Sayis Gore Siralama ilanlarin ilan Suresi
l 8 /Milan \ l 192 Giin \
M Aktif: 11 M Pasif: 9 Min. Max.
19 6929
Pasif ilanlarin m? Fiyatina Benzer Nitelikteki Pasif Benzer Pasif ilanlarin (1
Gore Piyasa Ortalamsai llanlarinilan Siireleri vil) Kalma Sireleri
19,1 K& l Ort.115¢g \ l Ort.82 gun \
Min. Max. Min. Max. Min. Max.
12,5K& 29,1Kb 429 257 g 28 gln 213 glin

Gayrimenkuliin Amortisman Sdresi

Gayrimenkilin m2 Fiyati Ort. m2 Kira Bedeli Yatirim GeriDénusu

25,0 K & 155 & 162 Ay

Son1yiliginde pasife diigen, mevcut ilan fiyatina yakin (£%10) ilanlanin
yayinda kalma suresi

Min Yayin Suresi Ort. Yayin Suresi Max Yayin Suresi
213 gun 213 gun 213 gun

Son1Yil igcinde Pasife Disen Benzer ilanlarin Yayinda Kalma Suresi

Min Yayin Suresi Ort. Yayin Suresi Max Yayin Suresi

28 gun 82 glin 213 gln
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RPA Yapilan (Aktif - Pasif) Tam ilanlar icerisinde ilk 10 ilan

. . . . Yayin
Sira Fotograf Baslik Tip m2 [ Fiyat Fiyat suresi
|
‘ . . Konut
™y 1 Bursa Yildirim Emirsultan'da ... onu‘ /
@ |t Daire 14,3535 /m? 12Mb  147g
. Bursa / Yildinm / Emirsultan Mah. 85m?
|
- . K t
SAHIBINDEN EMIRSULT AN ZEYN... onu‘ /
Daire  15,177%& [m? 1,3 Mb 50 g
Bursa / Yildinm / Emirsultan Mah. 85m?
. .o K t
EMIRSULT AN C AMININ YANIND... onu‘ /
Daire  12,5464% [ m? 14 Mb 71g
Bursa / Yildinm / Emirsultan Mah. 110m?
. . . K t
YESIL GAYRIMENKULDEN EMIRS... onu. /
Daire  15,445% [m? 1,4 Mb 21g
Bursa / Yildinm / Emirsultan Mah. 90m?
. . K t
TURAN GAYRIMENKULDEN EMI... onu‘ /
Daire  15,445% [m? 1,4 Mb 429
Bursa / Yildinm / Emirsultan Mah. 90m?
, . K t
FEM EMLAK T AN EMIRSULAN DA... onu. /
Daire 18,2364 [ m? 1,6 M&  692g
Bursa / Yildinm / Emirsultan Mah. 85m?
, . K t
FEM EMLAK TAN EMIR SULTAN ... onu. /
Daire  18,471& [/ m? 1,6 M& 729
Bursa / Yildinm / Emirsultan Mah. 85m?
. .. K t
EMIR SULT AN MERKEZDE, iCi YE.. onut /
Daire  20,375&/m? 1,6 Mb  229g
Bursa / Yildinm / Emirsultan Mah. 80m?
. Konut
£ BURSAYILDIRIM EMIRSULTAN D... onu. /
@ Daire  19,765% /m? 1,7 M& 185 g
- Bursa / Yildinm / Emirsultan Mah. 85m?
‘A----- --------------------------------------------------\
: . Konut / :
i Emirsultan Mah.90 m2 Sati... . -
- Q _ Daire  25000%& /m? 2,3Mb veni 1
- Bursa / Yildinm / Emirsultan Mah. 90m? .
[ ] [ ]
\----------------------------------------------------------J
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RPA Yapilan Aktif ilanlar icerisinde ilk 10 ilan

Sira Fotograf Baslik Tip m? /[ Fiyat

Konut /

YESIL GAYRIMENKULDEN EMIRS... ,
Daire 15,4454 [m?

Bursa / Yildinm [/ Emirsultan Mah. 90m?
FEM EMLAK'T AN EMIRSULAN DA... Konut /
' Daire  18,236&/m?
Bursa / Yildinm [/ Emirsultan Mah. 85m?
FEM EMLAK'T AN EMIR SULTAN ... Konut /
' Daire  18,471& [/ m?
Bursa / Yildinm [/ Emirsultan Mah. 85m?
BURSA YILDIRIM EMIiRSULT AN D... Konut /
' Daire  19,765% /m?
Bursa / Yildinm [/ Emirsultan Mah. 85m?
REISTEN EMIRSULT ANDA 3+1D... Konut /
' Daire 14,6674 [/m?
Bursa / Yildinm [/ Emirsultan Mah. 120m?
EMIRSULT ANDA 3+1 DEN 2+1E ... Konut /
' Daire 14,6674 [/m?
Bursa / Yildinm [/ Emirsultan Mah. 120m?
YILDIRIM EMiRSULT AN DA SATI.. Konut /
' Daire  20,477&[m?
Bursa / Yildinm [/ Emirsultan Mah. 105m?
EMIRSULT AN DA CADDE USTU ... Konut /
Daire  30,715%& [/ m?
Bursa / Yildinm [/ Emirsultan Mah. 20m?

Fiyat

1.4 Mb

1,6 Mb

1,6 Mb

1,7 Mb

1,8 Mb

1,8 Mb

2,1Mb

2,1Mb

Yayin
Suresi

21g

692 g

729

185 g

108 g

57 9

267 g

273 g

f----------------------------------------------------------\

2,3Mb

Yeni

[ ]
. K t
! Emirsultan Mah.90 m2 Sati... onu. /
: @ ' Daire 25,0004 /m?
- Bursa / Yildinm / Emirsultan Mah. 90m?
[ ]
\----------------------------------------------------------J
Konut /

FM EMLAK'T AN EMiRSULT AN ZE... .
Daire  26,471% [m?

Bursa / Yildinm [/ Emirsultan Mah. 85m?

2,3Mb

3559
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RPA Yapllan Pasif ilanlar igerisinde ilk 10 ilan

Sira Fotograf Baslik Ti m? [ Fiyat Fiyat vayin
9 ¥ P y Y Suresi
ey l Bursa Yildirim Emirsultan'da ... Konujc /
@ \ o ' Daire  14,353% /m? 1,2 Mb 147 g
Bursa / Yildinm / Emirsultan Mah. 85m?
SAHIBINDEN EMIiRSULT AN ZEYN... konut /
‘ Daire  15,177% [/ m? 1,3 Mb 509
Bursa / Yildinm / Emirsultan Mah. 85m?
EMiRS ULT AN C AMIiNiN YANIND... konut /
Daire  12,5464% [ m? 14 Mb g
Bursa / Yildinm / Emirsultan Mah. )
110m
TURAN GAYRIMENKULDEN EMi.. konut /
_ Daire  15,445% [m? 1,4 Mb 429
Bursa / Yildinm / Emirsultan Mah. 90m?
EMIR SULT AN MERKEZDE, iGi YE.. konut /
_ Daire  20,375& /2 1,6 Mb 2299
Bursa / Yildinm / Emirsultan Mah. 80m?
REISTEN EMiRSULT ANDA 2+1 4... konut /
Daire  20,000%& /m? 1,7 Mb 48¢g
Bursa / Yildinm / Emirsultan Mah. 85m?
RW UYGAR NiYAZi GELIK'TEN E.. Konut /
Daire 23,3344 /m? 1,8ME&  257¢g
Bursa / Yildinm / Emirsultan Mah. 752
EMiRS ULT AN'DA SATILIK 2+1D... konut /
Daire  21,843% [/ m? 2,1Mb 128 g
Bursa / Yildinm / Emirsultan Mah. 95m?
Emirsultan'da Satilik 2+1Fer... Konujc /
Daire  29,091&/m? 32 Mb 659
Bursa / Yildinm / Emirsultan Mah. 110m?

----------------------------------------------------------\

“

[ ] [ ]
1 . Konut [ 1
: @ Emirsultan Mah. 9? m2 Sati... Daire 25,0008/ 2.3 Mb veni :
- Bursa / Yildinm / Emirsultan Mah. 90m? .
[ ] 1
R -
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o1l Bélgedekiilanlarin Agirlik Dagilimi

( N N\
i} Konum 'S satilik Kiralik
Bursa / Yildirim / llan Sayisi llan Sayisi
Emirsultan Mah.
Konut [ Daire [ 2+1 21 5
. /0 / U
% Bélgedeki satilikilanlarin Fiyat Dagilimi
4 \ [/ N
Min. ort. Max.
R
Fiyat & O Fiyat & Fiyat &
1,.4M 1,8 M 2,9M
\L J L /.
E" Bélgedeki Satilik ilanlarin m2 Fiyat Dagilimi
e N\ N
Min. Ort. Max.
Fiyat & il Fiyat& Fiyat &
14,5K 20,7 K 32,0K
\L J L /.
@ BolgedekiKiralikilanlarin Fiyat Dagilhimi
4 ) 4
$ Min. Ort. — Max.
Fiyat & Fiyat & o Fiyat &
11,0K 15,0K
\_ J \_
B BélgedekiKiralikilanlarin m2 Fiyat Dagihimi
4 N\ [/ N
. Min. s Ort. e Max.
°*° Fiyato “® Fiyat Fiyat &
141 155 175
L J L /.
] Bélgedekiilanlara Gére Yatirim Geri Déniisii (Amortisman)
4 N\ [ N [
Ortalama Ortalama s GeriDoénus
m2 Satilik & ® m2Kira® ) Suresi
20,7 K 155 134 Ay
\L /U /  \\
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Erdal GULPINAR

Gayrimenkul Danigmani

Mihendislik Disiplini ile Gayrimenkulde Gliven, ¢6zim ve Deger

1984 yilinda Bursa’da dogdum. Egitim hayatimi Anadolu Universitesi Malzeme Bilimi ve
MUhendisligi bélimunde tamamladiktan sonra yaklasik 15 yil boyunca otomotiv
sektérunde, dzellikle kalite kontrol ve Uretim yénetimi alanlarinda gérev aldim. Bu stregte
kazandigim analitik digiinme becerisi, detaylara gésterdigim ézen, streg yénetimi
deneyimi ve insan iliskilerindeki bagsarim, profesyonel is hayatima gutglt bir temel
olusturdu.

Kariyerime yeni bir ydn vererek, dinamik yapisi ve insan odakli yaklasimiyla her zaman
ilgimi ceken gayrimenkul sektériine gegis yaptim. Gayrimenkul danigmanligi alaninda;
guvenilir, g6zum odakli, etik degerlere bagli ve musteri memnuniyetini ncelik kabul eden
bir hizmet anlayigi benimsiyorum.

Gayrimenkul alim, satim ve kiralama sUregleri, sadece bir mulk devri degil; aynizamanda
dogru bilgi, dogru analiz ve guglu bir iletisim gerektirir. Ben de teknik ge¢gmisgimin sagladigi
analitik bakig acgisini, gayrimenkul danigmanhgina tagityarak her misterim igin sirecleri
seffaf, dogru ve guvenilir bir sekilde yénetmeyi hedefliyorum.

Disiplinli galigsma kaltaram, strekli 6grenmeye agik yaklagimim ve gaglu iletisim
becerilerim sayesinde, her musterimin ihtiyag ve beklentilerine 6zel ¢ézumler
Uretebilecek esneklige ve tecribeye sahibim. Amacim; daniganlarima yalnizca bir emlak
hizmeti sunmak degil, aynizamanda dogru yatirrm kararlari alabilecekleri gtiven dolu bir
danigmanlik streci yagsatmaktir.

Bugun, gecmisten gelen midhendislik disipliniyle sekillenen ig anlayigimi gayrimenkul
sektérunde birlestirerek; bilgi, glven ve sonug odakli bir hizmet sunmaktan blyuk

mutluluk duyuyorum.

Sizinle tanigmak, hayallerinizdeki yasami ve yatirimi birlikte planlamak igin
sabirsizlaniyorum

letigim Bilgileri

B4 erdalgulpinar@hotmailcom ==
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Sorumluluk Feragatnamesi

Bu analiz raporu, gayrimenkul piyasasina iliskin genel bir bilgi sunmak ve danigmanlik
surecini desteklemek amaciyla hazirlanmistir. Raporda yer alan tim veriler, ilan
platformlarindan, bélgesel pazar dinamiklerinden ve mevcut emsallerden
faydalanilarak derlenmigtir; ancak yalnizca bilgilendirme amaci tasir.

Sunulan analiz, bir taginmazin nihai degeri hakkinda baglayici bir géris sunmaz ve
herhangi bir alim-satim taahhidu veya yatinm garantisi anlamina gelmez. Nihai
kararlarin verilmesi surecinde, resmi kurum verileri ve bagimsiz uzman gérusleri esas
alinmalidrr.

Hazirlanan bu belge, hukuki, mali ya da yatinm danigmanligi niteligi tagimamaktadir.
ilgili tasinmazla ilgili iglem yapiimadan énce yetkin bir profesyonel danigmana
basgvuruimasi tavsiye edlilir.

Rapor hazirlanirken azami 6zen gésterilmis olsa da, piyasadaki dinamiklerin hizli
degisebilecedi unutulmamalidir. Kullanicinin bu analizi referans alarak gergeklestirecegi

her tUrlt degerlendirme, islem ve uygulama kendi sorumlulugundadir.

Bu belgeyi inceleyen kullanici, yukarida belirtilen tim kosullar kabul etmig sayilrr.



