RAKIP PAZAR ANALIZI

Nilkent ikizler Sitesi, avantajli
konumdaq, firsat daire
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Rakip Pazar Analizi

Nilkent ikizler Sitesi, avantajli konumda, firsat daire

© Konum: Bursa [ Nilufer /| Ataevler Mah.
D Tip: Konut / Daire [ 3+1

™ Alan: 100 m? / 55.000 TL

@ ryat:  5.500.000 TL [ Satilhk

Uzman Gorasgu

Dairemizin fiyat olarak emsallerine nazaran fiyati daha uygun
goérunse de metrekare bazinda hesapladigimizda diger
emsalleriyle fiyati daha yUksektir metrekare Fiyatina gére
Hesap yapmak gerektigini ézellikle Bir uzman olarak belirtmek
isterim bu dairenin satigi metrekare ylzunden satisi biraz zor
olacaktir falan filan diye 800 karakter buraya uzman
gbrugtinlza yazabilirsiniz
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0 T—
ort: 50,6K4 max: 80,94 Gun

min: 32,5K#

NILKENT IiKIZLER SITESI, AVANTAJLI KONUMDA, FIRSAT DAIRE

ilan Tarihi: 01.06.2025

Bursa /Nilufer | Ataevler Mah.
FSBO : Erman Isik

Net m2: 100 m?2 Fiyati: 55.000%

5.500.000¢

L[]

Site igi Tapu Durumu Otopark
Evet Kat Mulkiyetli Acgik Otopark

Asansor Isitma Bulundugu Kat Bina Yasi
Kombi (Dogalgaz) 0- 20-25

Tavsiye Edilen Satig Fiyati

Hizli Satig Fiyati Normal Satis Fiyati
3,895,912 & 4,925,158 &



https://ivokart.com/ivo/ilan-detay/nilkent-ikizler-sitesi,-avantajli-konumda,-firsat-daire-683c7b57bb2f268ff262b5c8
https://ivokart.com/ivo/ilan-detay/nilkent-ikizler-sitesi,-avantajli-konumda,-firsat-daire-683c7b57bb2f268ff262b5c8

Billent GEVEN . - . -
@ Genel Mudur Rakip Pazar Analizi \ie_  1vo Biligim
ol Rapor Sonuglari
Fiyat Durum Grafigi (m2)
Min. m2 Fiyati Ort. m2 Fiyati Max. m2 Fiyati
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Bu grafik, mevcut ve son 60 gun iginde yayindan kaldirilan gayrimenkul ilanlarini géstermektedir.
Fiyat Durum Grafigi (TL)
Min. Fiyat Ort. Fiyat Max. Fiyat
3.780.000 & 6.119.628 4+ 10.900.000 &
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Bu grafik, mevcut ve son 60 gun iginde yayindan kaldirilan gayrimenkul ilanlarini géstermektedir.
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i Artan Fiyata Benzer nitelikteki
llan Sayisi Gore Siralama ilanlarin ilan suresi

D A

M Aktif: 30 M Pasif: 13 Min. Max.

19 166 g

Pasif ilanlarin m? Fiyatina Benzer Nitelikteki Pasif Benzer Nitelikteki Pasif

Gore Piyasa Ortalamsai llanlarin siireleri llanlarin Kalma Siireleri
46,8 K& l 69g \ 4 85 gun \

Min. Max. Min. Max. Min. Max.

28,7Kb 62,3K#¥ 129 181g 1gln 697 gln

Gayrimenkuliin Amortisman Saresi

G ayrimenkiiliin m2 Fiyati Ort. m2 Kira Bedeli Yatirim Geri Dénusu

55,0 K& 244 & 226 Ay

son1yiliginde pasife digen, mevcut ilan fiyatina yakin (£%10) ilanlanin
yayinda kalma suresi

Min. Yayin Suresi Ort. Yayin Suresi Max. Yayin Siresi
1gun 77 gun 290 glin

Son1Yiligcinde Pasife Dugen Benzer ilanlarin Yayinda Kalma Suresi

Min. Yayin Suresi Ort. Yayin Suresi Max. Yayin Sdresi

1gln 85 gulin 697 glin




Biilent CGEVEN
Genel MUudur

Rakip Pazar Analizi

\-ve Ivo Biligim

RPA Yapilan (Aktif - Pasif) Tam ilanlar icerisinde ilk 10 ilan

Sira Fotograf

Baslik

EDK GROUP'DEN AT...

Bursa / Nilufer | Ataevle

PW PLUS'TAN AT AE...

Bursa / Nilufer | Ataevle

DIALOG TREND NilL...

Bursa / Nilufer | Ataevle

AT AEVLER MERKEZi ...

Bursa / Niltfer | Ataevle

Bursa Nilufer Atae...

Bursa / Niltfer | Ataevle

Emsallerinin altin...

Bursa / Niltfer | Ataevle

Remax Advantag...

Bursa / Niltfer | Ataevle

AT AEVLER 22 EMEK ...

Bursa / Niltfer | Ataevle

Ataevler 22 Emek ...

Bursa / Niltfer | Ataevle

Tip

Konut /
Daire
100m?2

Konut /
Daire
105m?2

Konut /
Daire
120m?

Konut [
Daire

100m?2

Konut [
Daire

125m?

Konut [
Daire

100m?2

Konut [
Daire

108 m?2

Konut [
Daire

105m?

Konut [
Daire

120m?

m? [ Fiyat Fiyat

36,500% /m? 3,6 Mb

36,000& /m? 3,8Mb

32,500& /m? 3,9Mb

3,9 Mb

4,0 Mt

4,0 Mt

4,0 Mt

4,2 Mb

4,2 Mb

Yayin
Suresi

73 gun

4 gun

56 gun

32 gun

181 glin

31gun

12 gun

68 gln

49 gun

‘A----------------------------------------------------\

R e ——

Nilkent ikizler Sit...
Bursa / Nilufer / Atae

Konut /
Daire
100m?2

55,0004 [ m? 5,5 M&

15 gln

" memmm-
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RPA Yapilan Aktif ilanlar icerisinde ilk 10 ilan

Sira Fotograf Baslik Ti m? [ Fiyat Fiyat vayin
9 3 P Y Y Suresi
EDK GROUP'DEN AT... Konu.t /
- Daire 36,5004 /m? 3,6 Mt  73gin
Bursa [ Nilufer [ Ataevle 100m?
PW PLUS'TAN ATAE... Konu.t /
N Daire  36,000&/m? 3,8M&  4gin
Bursa [ Nilufer [ Ataevle 105m?
DIALOG TREND NiL... K°nu.t /
N Daire  32,500%& /m? 39Mb  56gin
Bursa [ Nilufer [ Ataevle 120m?
Ata Bulvari Seval ... Konu.t /
- Daire  45,213& [/m? 4,3M& 103 gin
Bursa [ Nilufer [ Ataevle 94m?
AT AEVLER MAH.EN ... Konu.t /
N Daire 38,9104 /2 43Mb  102gin
Bursa [ Nilufer [ Ataevle 110m?
Sahibinden mavii... Konu.t /
- Daire 36,753+ /m? 43Mb  718gin
Bursa [ Nilufer [ Ataevle 7rme
AT AEVLERDE SITE i... K°nu.t /
N Daire  35,040%&/m? 45Mb 143 gin
Bursa [ Nilufer [ Ataevle 127m?
DIiLBAY'DAN NiLUFE... K°nu.t /
B Daire 38,7944 /m? 45M& 102 gin
Bursa [ Nilufer [ Ataevle n6m?
ARTI'DAN AT ABULV... Konu.t /
Daire  40,000%& /m? 46Mb  67gun
Bursa [ Nilufer [ Ataevle 5m?

1 [

1 . s, . Konut / 1
Nilkent Ikizler Sit...

- N Daire  55,000%/m? 55Mb  15gan

- Bursa / Nilufer [ Atae 100m? .

] ]

\----------------------------------------------------J
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RPA Yapilan Pasif ilanlar igerisinde ilk 10 ilan

Sira Fotograf Baslik Ti m? [ Fiyat Fiyat vayin
g ¥ P y Y Suresi
0
e PW PLUS'TAN AT AE... konut /
N Daire 36,0004 /m? 3,8Mb  4gun
Bursa / Nilufer [ Ataevle 105m?
AT AEVLER MERKEZi ... konut /
- Daire 39Mb  32gun
Bursa / Niltfer | Ataevle 100m?
Bursa NilGfer Atae... Konujc /
- Daire 4,0M&  181gin
Bursa / Niltfer | Ataevle 125m?
Remax Advantag... Konujc /
- Daire 40M&  12gin
Bursa / Niltfer | Ataevle 108m?
AT AEVLER MAH.EN .. konut /
N Daire 38,9104 [m?? 4,3Mb  102gun
Bursa / Nilufer [ Ataevle 10m?
TOPRAK YATIRIMD... konut /
- Daire 43Mb  52gin
Bursa / Niltfer | Ataevle 150m?
ARTI'DAN AT ABULV... konut /
N Daire 40,0004 [m? 4,6 Mb 67 gin
Bursa / Nilufer [ Ataevle 5m?
ELFIDEN AT AEVLER... konut /
- Daire 4,7Mb&  25gin
Bursa / Niltfer | Ataevle 10m?
SAHIBINDEN AT AEV... konut /
Daire 39,1674 /m? 4,7M& 166 gin
Bursa / Nilufer [ Ataevle 120m?

I 1

1 . P . Konut / 1
Nilkent Ikizler Sit...

- N Daire  55,000%/m? 55Mb  15gan

- Bursa / Nilufer / Atae 100m? .

[ 1

R ———
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«fl Bélgedekiilanlarin Agirhik Dagilimi
( N\ N\
il Konum 'S Satilik Kiralik
Bursa / Nilufer / llan Sayisi llan Sayisi
Ataevler Mah.
Konut [ Daire [ 3+1 79 19
. J U J U
% Bolgedeki Satilik ilanlarin Fiyat Dagilimi
4 \ [ N
Min. = Ort. —~ Max.
Fiyat & Fiyat & Fiyat &
3,6 M 6,4M 10,9 M
\. J L /U
E" Bélgedeki Satilik ilanlarin m2 Fiyat Dagilimi
4 N\ N [
Min. ort. Max.
Fiyat & il Fiyat & Fiyat&
32,5K 50,8 K 80,9K
\ J L J \Q
@ BolgedekiKiralikilanlarin Fiyat Dagilhimi
( ) (
$ Min. ort. — Max
Fiyat & Fiyat & o Fiyat &
22,0K 40,0 K
\. y, g
B BélgedekiKiralikilanlarin m2 Fiyat Dagihimi
4 N\ [ N [
. Min. .s Ort. ce Max.
“*° Fiyat & “® Fiyat b Fiyat &
192 244 318
. J A

] Bélgedekiilanlara Gére Yatirim Geri Déniisii (Amortisman)

e N\ [ N\
Ortalama Ortalama - GeriDénusg
m2 Satihk & ® m2Kira & o Siresi
50,8 K 244 209 Ay
\. J \ / \
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Bulent CEVEN

Genel Mudur

Merhaba,

Ben, 1976 yiinda Bursa’da dogdum. EJitim hayatimi EndUstri Meslek Lisesi Motor
B6IUmMU'nde tamamladiktan sonra, is hayatina geng yasta atildim. Oto tamiri ve dogalgaz
dénusum projelerinde edindigim teknik tecribelerin ardindan, 1997 yilinda askerlik
goérevim sirasinda bilgisayarla tanigmam hayatimda yeni bir yén acti.

Askerlik sonrasi ufak capl bilgisayar satisi yaparak basladigim teknoloji yolculugum,
1999-2000 yillari arasinda Oyak Renault Fabrikas'nda mekanik isgisi olarak devam etti.
Ardindan bilgi islem alaninda gesitli gérevler Ustlendim ve 2001 yiinda "Bilgisayarci Amca”
adini verdigim ke ndi bilisim firmami kurdum. 18 yil boyunca sayisiz igletmeye biligsim ve
teknik destek hizmeti sundum. Akilli telefonlarin hayatimiza girmesiyle birlikte iPhone
teknik servis alaninda da basariliiglere imza attim.

2012 yilinda, Turkiye'nin énde gelen ingaat firmalarindan Bakyapi'da Musteri Hizmetleri
Departmanini kurarak yénettim. 2015 yilinda Ona ingaat Genel MUduru olarak gérev aldim
ve 2020 yiina kadar sektérde dnemli tecribeler edindim. Bu stregten sonra, girigimcilik
ruhumla gayrimenkul sektdérine yéneldim ve bir emlak firmasi kurdum. Pandemi
déneminin getirdigi kosullarla birlikte odagimi tekrar teknolojiye kaydirarak, gayrimenkul
danigmanlariigin 6zel CRM yazilimlari gelistrmeye bagladim.

2025 yiinda, emlak danigmanlarina yénelik gelistirdigim "IVO" adllemlak asistani
programini piyasaya sundum. Bugun itibariyle, iki ayri gayrimenkul yaziimiile hizmet
veren bir teknoloji firmasinin kurucusu ve ydneticisiyim.

Evliyim, iki glzel kiz babasiyim.

isimde her zaman yenilikgi olmak, ¢dzUm Uretmek ve sektdre deger katmak dnceliklerim
arasinda. Gayrimenkul ve teknoloji alaninda, ge¢gmis deneyimlerimi gelecege tagiyarak
Uretmeye ve gelismeye devam ediyorum

iletigim Bilgileri

LB Bulent GEVEN Q +905321345678 &, (© © @
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B< bikurti@bikurticom ><

© KONAK Mah. izmir Yolu Cd. Lotus Plaza No: 96 A Blok 16140 Nilifer / Bursa


tel:+905321345678
https://wa.me/+905321345678
https://t.me/+905321345678
sms:+905321345678
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https://wa.me/
https://t.me/
sms:
mailto:bikurti@bikurti.com
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Sorumluluk Feragatnamesi

Bu analiz raporu, gayrimenkul piyasasina iliskin genel bir bilgi sunmak ve danigmanlik
surecini desteklemek amaciyla hazirlanmistir. Raporda yer alan tim veriler, ilan
platformlarindan, bélgesel pazar dinamiklerinden ve mevcut emsallerden
faydalanilarak derlenmigtir; ancak yalnizca bilgilendirme amaci tasir.

Sunulan analiz, bir taginmazin nihai degeri hakkinda baglayici bir géris sunmaz ve
herhangi bir alim-satim taahhidu veya yatinm garantisi anlamina gelmez. Nihai
kararlarin verilmesi surecinde, resmi kurum verileri ve bagimsiz uzman gérusleri esas
alinmalidrr.

Hazirlanan bu belge, hukuki, mali ya da yatinm danigmanligi niteligi tagimamaktadir.
ilgili tasinmazla ilgili iglem yapiimadan énce yetkin bir profesyonel danigmana
basgvuruimasi tavsiye edlilir.

Rapor hazirlanirken azami 6zen gésterilmis olsa da, piyasadaki dinamiklerin hizli
degisebilecedi unutulmamalidir. Kullanicinin bu analizi referans alarak gergeklestirecegi

her tUrlt degerlendirme, islem ve uygulama kendi sorumlulugundadir.

Bu belgeyi inceleyen kullanici, yukarida belirtilen tim kosullar kabul etmig sayilrr.



